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1.1. A gazdalkodo bemutatasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft.-t projekttarsasagként hozta létre a Budapest XII. keriileti Hegyvidéki
Onkormanyzat azzal a céllal, hogy a Budapest, XII. Bészérményi ut 20-22., 24., és Beethoven utca 9.
szam alatti, 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 teriiletek ingatlanpiaci keresletnek megfeleld fejlesztését
végezze el az aktualis gazdasagi helyzet és a tulajdonosi igények figyelembevételével, illetve a projekt
megvalosulasat kovetden tisztességes hozam elérésével az ingatlanon 1évo épiileteket hosszu tavon
mukodtesse, lizemeltesse.

1.2. Az iizleti év gazdalkodasanak koriilményei

Jelen beszdmold a 2023. januar 01 - 2023. december 31. napjaig terjedd idészakot oleli fel, a mérleg
fordulonapja 2023. december 31.

A 2023. évi, a tarsasag mukodési korén kiviili, tarsadalmi-gazdasagi folyamatok, a rendkiviill magas
inflacios hatasok miatt sziikségessé valt a projekt felfiiggesztése. A beruhazas folytatisarol az azt
befolyasolo kiilsé gazdasagi koriilmények pozitiv valtozasat kovetden a tulajdonos dont.

A kornyéken tapasztalhatdo parkolasi nehézségek csokkentése érdekében az ingatlan 2.850 m2
alapteriileti részén egy ideiglenes, fizetds — maximum 100 jarmii fogadasara alkalmas - parkolot alakitott
ki a Téarsasag, mely nappali/éjszakai és lakossagi kedvezménnyel kialakitott dijszabassal tizemel. Ezt a
teriiletet az Onkormanyzat bérli a tarsasagtol.

Az ingatlan 1200 m2 alapteriiletii részén 2023. éprilis 20. napjatdl, 2 év hatarozott idotartamra
,,B0szO0rményi uti kozosségi kert” keriilt kialakitasra, mely a keriilet lakosainak kérésére jott 1étre.

1.3. A beszamolo kozremikodoi

A beszamolo elkészitésével, a szamviteli feladatok irdnyitdsdval megbizott személy mérlegképes
konyvel6i képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végzo szervezet altal vezetett konyvviteli szolgaltatast
végzOk nyilvantartasaban szerepel, a tevékenység ellatasara jogositd engedéllyel (igazolvannyal)
rendelkezik. A beszamolo elkészitéséért felelés személy neve, cime, regisztralasi szama: Eiler Zsuzsanna,
1157 Budapest, Nyirpalota ut 25. MK175720.

A beszamol¢ alairojanak neve, cime: Wachsler Gyorgy tigyvezetd, 1029 Budapest, Zsolt fejedelem ut
77.

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. nem mentesitheté a
konyvvizsgalat aldl, a targyévi beszamold szabalyszeriiségét, megbizhatosagat és valodisagat
konyvvizsgalo ellendrizte. A beszamolot hitelesité konyvvizsgald megbizasanak jellemzodi, neve, cime
¢és kamarai tagsagi szama: GM-AUDIT Kft. (8360 Keszthely, Pipacs utca 4. MKVK: 002284), a tarsasag
konyvvizsgaldja: Vecsera Janosné bejegyzett konyvvizsgalo (MKVK: 005861)

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. kdnyveit magyar nyelven, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A szamviteli informacids rendszer kialakitasa és miikddtetése, a beszamolo 6sszedllitasa az erre
kijeldlt belso szerv feladata.
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2.2. A konyvvezetés és a beszamolo pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jel6lés hianyaban ezer
forintban kertilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamol6 a hatalyos magyar szamviteli elGirdsok és a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. kialakitott
szamviteli politikdja szerint kertiilt 6sszedllitasra, a torvény eldirasaitdl valo eltérésre okot ado koriilmény
nem mertilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént, amely a
valos és megbizhato kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. A szamviteli rend tovabbi sajatossagai

A kiemelt szamviteli teenddk titemezése az alabbi:

Kiemelt szamviteli teendok

Teendd Utemezés
Fokonyvi kivonat készitése adatszolgaltataskor vagy negyedévente
Ertékvesztések elszamolasa értékeléskor vagy eseménykor
Céltartalék képzés és megsziintetése évente
Iddbeli elhatarolasok elszdmolasa évente vagy azonnal
Ertékelési kiilonbozetek elszamolasa évente
Kerekitési kiillonbozetek elszamolasa évente
Ertékhelyesbitések elszamolasa évente
Eves elszamolast adok elbirdsa évente
Analitika-f6konyv egyeztetése negyedévente
Leltar-analitika egyeztetése minden leltarozasnal

2.6. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. a targyiddszakra az el6z6 iizleti évhez hasonloan egyszerisitett éves
beszamolot készit.

Az eredmény megallapitisdnak valasztott modja az eldzd iizleti évhez hasonléan: 'Osszkoltség eljaras'.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. az el6z6 iizleti évhez hasonléan a beszamoldban a mérleget 'A' valtozatban
allitotta Ossze.

A magyar szamviteli szabdlyok szerint jelen szamviteli beszdmold csak magyar nyelven keriilt
Osszeallitasra. Ezen elGiras alapjan a magyar ¢€s az arr6l forditott idegen nyelvii szoveg eltéro értelmezése
esetén a magyar nyelvili szoveg az iranyado.

2.7. Uzleti jelentés
A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. iizleti jelentés készitésére nem kotelezett.
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2.8. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités valasztott idépontja a fordulonapot kdvetd 90. naptari nap. A megbizhat6 és valds kép
bemutatasahoz sziikséges értékelési feladatok ezen idGszakban keriilnek elvégzésre, az iizleti évet és a
korabbi éveket érintd, ezen idészakban ismertté valt gazdasagi események, informaciok, koriilmények
hatasait a targyévi beszamol¢ tartalmazza.

2.9. Jelentos osszegu hibak értelmezése

Jelent6s Osszegiinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozd hibak hatasa, ha a sajat
toke valtozasai abszolut értékének egylittes Osszege a vizsgalt iizleti évre készitett beszamolo eredeti
mérlegfoosszegének 2 %-at, de legalabb az 1 M Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibdk hatasa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozott, hanem
elkiilonitetten, el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.10. Jelentos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, ugy az egyes tételek esetében
jelentds 0sszegnek a 100 E Ft-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd 6sszeg mindsiil.

2.11. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, gy a tételenként nem jelentOs
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiillonbozetek 0sszhatasa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 M Ft-ot, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghalado értékben
valtozik.

2.12. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétdl eltéré pénzértékre sz616, vagy idegen deviza alapt eszkdzok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
raforditasok értékének meghatdrozdsa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban rogzitett médon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6zo iizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi eldirasok esetleges
valtozasainak hatédsain tal - nem valtozott.

2.13. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa

Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkdlcsi avulasa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altalaban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcsokkenési leiras elszamolasa idGaranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkenési leiras elszamolasara - mind a f6konyvben, mind a kapcsolddoé analitikakban - havonta
keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor
elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszdmolds az azt megalapozd eseménnyel
egyidejileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 E Ft, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii
jogok, szellemi termékek, targyi eszk6zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
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leirasként egy 0sszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem
kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 0sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran, ha az
eszkdz hasznos élettartama végén varhatdan realizalhatd értéke valdszinlisithetden nem haladja meg a
100 E Ft-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a 100 E Ft-ot, vagy az
ennek megfeleld devizadsszeget.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leiras elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges
jogszabalyi valtozasokon tll, sajat hataskorben meghozott szdmvitelpolitikai dontések miatt tovabbi
valtozéasok az el6z6 iizleti évhez képest nem torténtek.

2.14. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez képest az egyes tételek esetében
a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek mindsiil a 100 E Ft-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget meghalado kiillonbozet.

2.15. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok
szerint torténik.

2.16. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6zd iizleti évhez hasonldan - a FIFO modszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran gy kell eljarni, hogy a leltarban szerepld készleteket a legutobbi
beszerzések egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek
keriiltek elsoként felhasznalasra.

2.17. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges eldallitasi
értéken (kozvetlen 6nkoltségen) jelennek meg.

2.18. Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

A Dbefejezetlen termelés, befejezetlen szolgaltatas késziiltségének mértéke a mar elvégzett
tevékenységeknek a félkész termék, illetve a késztermék (kész szolgaltatas) eldallitasahoz elvégzendd
Osszes tevekenységhez viszonyitott aranyaban keriil meghatarozasra.

Ennek az aranynak a meghatdrozasahoz az adott termék/szolgaltatas eldallitdsara leginkabb jellemzo,
megfeleld, mért és nyilvantartott (ennek hianyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsésorban naturalis mutatok
szolgalnak alapul.

2.19. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

Az értékesités nettd arbevételéhez kapcsolodoan a szerzodés elszamolasi egységére meghatarozott
mérték (teljesitési fok) a ténylegesen elvégzett munkaknak az elvégzendd 6sszes munkahoz viszonyitott
aranyaban keriil meghatarozasra.
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Az aranyositas soran a munkak az adott termék/szolgaltatas eldallitasara leginkabb jellemz6, megfeleld,
mért és nyilvantartott (ennek hianyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsdsorban naturdlis mutatdk alapjan
kertilnek szambavételre.

2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelentGs,
idészakonként ismétlodo jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6zéekben ki nem emelt mérlegtételek az altaldnos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabalyi valtozdsokon tul, sajat hataskorben meghozott szdmvitelpolitikai
dontések miatt modositas nem tortént.

2.22. ErtéKelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatirozo elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt
jelentés modositas nem tortént.

2.23. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabalyoknak megfelel6en torténik, a leltdrozas szabdlyai az eldz6 iizleti évhez képest nem
valtoztak.

2.24. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z6 lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.25. Onkéltségszamitas szabalyai

Nagysagrendi mentesités alapjan a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. az 06nkoéltségszamitas rendjét nem
szabalyozta. Az 6nkdltség meghatirozasa az altalanos szabalyok szerint, utokalkulécioval torténik.
2.26. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. tevékenysége alapjan mas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel
kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.
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3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa
adatok E Ft-ban

Megnevezés El6z6 Targyiddszak Abszolut
iddszak valtozas

A. Befektetett eszkozok 421 2 255 1834
Al Immateriélis javak 0 2 085 2085
All. | Targyi eszkdzok 421 170 -251
A.lll. | Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 0
A.IV. | Halasztott adokovetelés 0 0 0
B. Forgoéeszkozok 4207 218 4080 075 -127 143
B.I. Készletek 4009287| 4029352 20 065
B.Il. | Kovetelések 73 854 16 850 -57 004
B.IIl. | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkdzok 124 077 33873 -90 204
C. AKktiv idébeli elhatarolasok 4 51 47

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 4207643 | 4082381 -125 262
D. Sajat téke 4088886| 4066247 -22 639
D.l. Jegyzett téke 264 000 264 000 0
D.l. | Jegyzett, de még be nem fizetett tke (-) 0 0 0
D.lII. | Téketartalék 3956459| 3956459 0
D.IV. | Eredménytartalék -48 813 -131573 -82 760
D.V. | Lekdtott tartalék 0 0 0
D.VI. | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VII. | Adézott eredmény -82 760 -22 639 60 121
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 109 592 6 367 -103 225
F.l. Hatrasorolt kdtelezettségek 0 0 0
F.11. Hosszi lejarata kdtelezettségek 0 0 0
F.II. | Rovid lejarath kotelezettségek 109 592 6 367 -103 225
G. Passziv idébeli elhataroldsok 9 165 9 767 602

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 4207643| 4082381 -125 262

Megnevezés El6z6 Targyiddszak | Véltozas %-
id6szak ban

I Ertékesités netto arbevétele 0 29 284 100.00
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke 827 506 20 064 -97.58
Il. | Egyéb bevételek 2954 0 -100.00
IV. | Anyagjellegfi raforditasok 882 448 45 364 -94.86
V. Személyi jellegli raforditasok 30 215 15 346 -49.21
VI. | Ertékesokkenési leirds 526 1016 93.16
VIIl. | Egyéb raforditasok 1 10 061 | *Hxsdrdarskax
A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -82 730 -22 439 72.88
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Megnevezés El6z6 Targyiddszak | Valtozas %-
id6szak ban
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 62 11 -82.26
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 87 158 81.61
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -25 -147 -488.00
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY -82 755 -22 586 72.71
X. Adofizetési kotelezettség 53 960.00
X/1. | Halasztott adokiilonbozet 0 0.00
D. |ADOZOTT EREDMENY -82 760 -22 639 72.64

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

adatok %-ban

Eszk6zok El6z6 idészak | Targyiddszak
Befektetett eszkozok 0.01 0.06
Immaterialis javak 0.00 0.06
Targyi eszkozok 0.01 0.00
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0.00 0.00
Halasztott adokovetelés 0.00 0.00
Forgoeszkozok 99.99 99.94
Készletek 95.28 98.70
Kovetelések 1.76 0.41
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkdzok 2.95 0.83
Aktiv idébeli elhatarolasok 0.00 0.00
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
adatok %-ban
Forrasok El6z6 id6szak | Targyidészak

Sajat t6ke 97.17 99.62
Jegyzett toke 6.27 6.47
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0.00 0.00
Toketartalék 94.03 96.92
Eredménytartalék -1.16 -3.22
Lekotott tartalék 0.00 0.00
Ertékelési tartalék 0.00 0.00
Adodzott eredmény -1.97 -0.55
Céltartalékok 0.00 0.00
Kotelezettségek 2.60 0.16
Hatrasorolt kotelezettségek 0.00 0.00
Hosszu lejarath kotelezettségek 0.00 0.00
Rovid lejarath kotelezettségek 2.60 0.16
Passziv idobeli elhatarolasok 0.22 0.24
FORRASOK OSSZESEN 100.00 100.00

BBSZ Ingatlan 2022 Kft.
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3.3. Vagyoni helyzet

A befektetett eszkdzok zard allomanyat a sajat téke az el6z6 évben 971 231,8 %-ban, a targyévben
180 321,4 %-ban fedezte.

A készletek finanszirozasara az el6z6 évben 102 %-ban, a targyévben 100,9 %-ban a sajat téke nyujtott
fedezetet.

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jut6 arbevételhez viszonyitva) a targyévben 50 222,4
nap volt.

A sajat toke az el6z6 évhez képest 22 639 E Ft értékkel, 0,6 %-kal csokkent. A sajat tokén beliil a jegyzett
toke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. sajat toke aranya az 6sszes forrason beliil az el6z6 évben 97,2 %, a targyévben
99,6 %. A gazdalkodo tokeerdssége nott.

A kotelezettségek az el6z6 évben a sajat toke 2,7 %-at, a targyévben 0,2 %-at tették ki. A tOkeszerkezet
az el6z6 évhez képest javult.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. kotelezettségei az el6z6 évhez képest 103 225 E Ft értékkel, 94,2 %-kal
csokkentek. Ezen beliil a rovid lejarata kotelezettségek aranya nem valtozott.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

A pénzeszkozok allomanya 90 204 E Ft értékkel, 72,7 %-kal csokkent.

A rovid tavu likviditést jellemzo likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok
egylittes értékének a rovid lejarata kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 1.81, a
targyévben 7,97 volt. A gazdalkodas rovid tava finanszirozasa biztositott.

A rovid tavu likviditast befolyasolo eszk6zok aranya az Gsszes eszkdzon beliil az €l6z6 évben 4.7 %, a
targyévben 1,2 % volt.

A hosszua tavu likviditasi rata (a forgoeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6z6
évben 38,39, a targyévben 640,82 volt. A hosszu tava likviditas javult.

A kinnlevOség realizalasaval a kotelezettségek 264,6 %-a teljesithetd.

A fordulonapon a likvid eszk6zok (kdvetelések, értékpapirok, pénzeszkdzok) teljes mértékben fedezték
a kotelezettségeket.

Amennyiben az 0sszes kotelezettség kizardlag arbevételbol keriilne kiegyenlitésre, tigy erre 79 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

A gazdalkodd Osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 3 016 E Ft, a targyévben
29 295 E Ft volt. Az 6sszes bevétel az el6z6 évhez képest 26 279 E Ft értékkel, 871,3 %-kal novekedett.

A gazdalkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 0 E Ft, a targyévben 29 284 E Ft
volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 29 284 E Ft értékkel, 100 %-kal novekedett.

A miikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 0 E Ft, a targyévben 80 E Ft volt.

Az adozott eredmény az el6z6 évben -82 760 E Ft, a tdrgyévben -22 639 E Ft volt. Az el6z6 évhez képest
az adozott eredmény 60 121 E Ft értékkel novekedett.

4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

/a4

4.1. Elozo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodoan a targyévben ellendrzés, onellenérzés jelentdsnek mindsiild
hibat nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi idszakra vonatkozoan korrekcidkat legfeljebb nem
jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Kiegészité melléklet
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4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6z6 tizleti év megfeleld adataval.

4.3. Nem latszo jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.4. Egyéb lényeges mérlegen Kkiviili tételek

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, 1ényeges kockazatot vagy
elonyt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a szdmviteli torvény altal kiilon
bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivano - tételek és megallapodasok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok
Immaterialis javak jelentos tételei

A mérlegben szereplé immaterialis javak koziil a jelentdsnek mindsiilo targyidoszaki tételek dsszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:
adatok E Ft-ban

Immaterialis javak jelent6s tételei Osszeg

Szellemi termékek 2085

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérleg Targyi eszk6zok soranak targyidoszaki adataban egyedileg jelent6snek mindsiilo tétel nem
szerepel.

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentos tételei

A mérleg targyidoszaki adatai kozott Befektetett pénziigyi eszk6z nem szerepel.

Tartosan adott kolesonok kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban
A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokban tartésan adott kdlcson jogcimen kovetelés anya- vagy
leanyvallalattal szemben nem allt fenn.

4.6. Forgoeszkozok

Készletek jelentds tételei

A mérlegben szereplo készletek koziil a jelentésnek mindsiilé targyidoszaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Készletek jelentds tételei Osszeg
Befejezetlen termelés és félkész termékek 1090 032
Aruk (vasarolt készletek) - telek 2939 320

Az ingatlanfejlesztési projekt megvalosulasahoz a tulajdonos a XII. Boszorményi ut 20-22., 24. és
Beethoven utca 9. telkeket rendelkezésre bocsatotta, melyek apportként keriiltek a Tarsasaghoz. A telkek
a vasarolt készletek (aruk) kozott keriiltek kimutatasra.
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A Befejezetlen termelés és félkész termékek kozott keriiltek kimutatasra az épiiletek bontasaval
kapcsolatos koltségek
Kovetelések jelentés tételei
A mérleg Kovetelések soranak targyid6szaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem szerepel.
Kovetelések kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben
A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben kovetelés nem allt fenn.
Ertékpapirok jelentds tételei

A mérleg Ertékpapirok soranak targyiddszaki adataban egyedileg jelentésnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

Pénzeszkozok jelentds tételei

A mérleg Pénzeszk6zok soranak targyidészaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

4.7. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idobeli elhatarolasok jelentés tételei

A mérleg Aktiv iddbeli elhatarolasok soranak targyiddszaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiild
tétel nem szerepel.

4.8. Sajat toke

Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat tizletrészt sem kozvetleniil, sem
kdzvetve nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentés tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.

4.9. Céltartalékok
Céltartalékok jelentdos tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévo futamideje tobb mint 6t év.
Biztositott kotelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tételei
A mérleg targyidoszaki adatai kozott Hatrasorolt kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben hatrasorolt kitelezettség nem allt fenn.
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Hosszu lejaratu kotelezettségek jelentos tételei
A mérleg targyiddszaki adatai kozott Hosszu lejaratu kotelezettség nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartos kotelezettség nem allt fenn.

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szereplo rovid lejarata kotelezettségek koziil a jelentdsnek mindsiilo targyiddszaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tételei Osszeg
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk) 5283
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1084

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal
szemben

A fordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben rovid lejarati kotelezettség nem allt fenn.

4.11. Passziv idobeli elhatarolasok
Passziv idébeli elhatarolasok jelentds tételei

A mérleg Passziv idébeli elhatarolasok soranak targyiddszaki adataban egyedileg jelentdsnek mindsiild
tétel nem szerepel.

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo Kiegészitések

o

5.1. Elozo évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolddodan a targyévben ellenorzés, onellendrzés jelentdsnek mindsiilo
hibat nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi idészakra vonatkozoan korrekciokat
legfeljebb nem jelentésnek mindsiilé6 mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithat6ésag

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. eredménykimutatasaban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok
miatti atrendezéseken tal - 6sszehasonlithatok az el6z0 iizleti év megfeleld adataval.

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok
hatasain tal - nem tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatds egyes adatainak
Osszehasonlitasaban korrekciot kivanna.
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5.3. Bevételek

Bevételek alakulasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulasa és megoszlasa

Bevétel-kategoria El6z6 id6szak Targyiddszak
E Ft % E Ft %
Arbevétel 0 0.0 29 284 59.4
Aktivalt sajat teljesitményérték 827 506 99.6 20 064 40.6
Egyéb bevételek 2954 0.4 0 0.0
Pénziigyi milveletek bevételei 62 0.0 11 0.0
Bevételek dsszesen 830 522 100.0 49 359 100.0

Arbevétel jelentds tételei

Az értékesités nettd arbevételében a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiilé targyiddszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Ertékesités netto arbevétele jelentds tételei Osszeg

Belfoldi értékesités nettd arbevétele (Parkolo bevétele) ‘ 29 284

Aktivalt sajat teljesitmények jelentos tételei

Az aktivalt sajat teljesitményértékben a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiild targyidészaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmények jelentds tételei Osszeg

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa ‘ 20 064

Egyéb bevételek jelentds tételei
Az eredménykimutatas targyidszaki adataiban Egyéb bevétel nem jelenik meg.
Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek bevételei soranak targyidoszaki adataban - forgalmi adatként
- egyedileg jelentdsnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasa bevételek

A targyiddszakban elszdmolt bevételek koziil nagysaga vagy el6fordulasa miatt kivételesnek tekintendd
tételek jellege és Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

adatok E Ft-ban

Bevétel jellege ‘ Osszeg

Belfoldi értékesités arbevétele (Parkold bevétele) ‘ 29 284
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5.4. Raforditasok
Raforditasok alakulasa

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. raforditasainak megoszlasat, és azok alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Raforditasok alakulasa és megoszlasa

Réforditas-kategoria El6z6 idészak Targyidszak
E Ft % E Ft %
Anyagjellegii raforditasok 882 448 96.6 45 364 63.1
Személyi jellegli raforditasok 30 215 3.3 15 346 21.3
Ertékesokkenési leiras 526 0.1 1016 14
Egyéb raforditasok 1 0.0 10 061 14.0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 87 0.0 158 0.2
Riforditisok dsszesen 913 277 100.0 71 945 100.0

Anyagjellegii raforditasok jelentés tételei

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelent6snek mindsiilo targyiddszaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:
adatok E Ft-ban

Anyagjellegti raforditasok jelent6s tételei Osszeg
Anyagkoltség 5160
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 39 422
Egyéb szolgaltatasok értéke 498
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 284

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei

A személyi jellegli raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé targyidoszaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:
adatok E Ft-ban

Személyi jellegti raforditasok jelentos tételei Osszeg
Bérkoltség 13644
Személyi jellegli egyéb kifizetések 212
Bérjarulékok 1490

Egyéb raforditasok jelentés tételei

Az eredménykimutatds Egyéb raforditdsok sordnak targyidOszaki adataban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentdsnek mindsiild tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentos tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek raforditasai soranak targyid6szaki adataban - forgalmi
adatként - egyedileg jelentésnek mindsiil6 tétel nem szerepel.
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Kivételes nagysagu vagy elofordulasu koltségek és raforditasok

A targyiddszakban elszdmolt koltségek és raforditdsok koziil nagysdga vagy el6forduldsa miatt
kivételesnek tekintendo tételek jellege €s Osszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:
adatok E Ft-ban

Koltség és raforditas jellege ‘ Osszeg

Igénybe vett szolgaltatas koltsége ‘ 39 422

6. Tajékoztato adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi id6szakban a BBSZ Ingatlan 2022 Kft. kapcsolt felekkel 1ényeges, bemutatast kivano,
nem a szokasos piaci feltételek kdzott megvalosulo iigyletet nem bonyolitott.

6.2. Vezeto tisztségviselok eldlegei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselOk, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle
eloleg, koleson folyodsitasa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia vallalasara nem keriilt sor.
6.3. Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi lzleti évre vonatkozdéan a konyvvizsgald altal kizardlag konyvvizsgalati dij keriilt
felszamitasra, mas szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgald nem nyujtott.

6.4. Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszamat mutatja be az alabbi
tablazat:
Atlagos allomanyi létszam megoszlasa

Alloméanycsoport (f5) Atlagos
létszam
Szellemi 1
Fizikai
Osszesen: 1

6.5. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdalkodonak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kozvetlen kdrnyezetvédelmi kotelezettsége nem
volt, ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. veszélyes hulladékot,
kornyezetre karos anyagot érdemben nem termel, nem tarol.

6.6. A megbizhato és valos o6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhato és valos 0sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténd bemutatasahoz.

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Kiegészité melléklet



