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I A Tarsasag bemutatasa, a 2023. évi gazdalkodast meghatarozoé koriilmények

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft.-t (a tovabbiakban: BBSZ Kft.) projekttarsasagként Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat egyediili tulajdonosként 2020. év jaliusdban alapitotta, a
tulajdonaban all6 Boszorményi at 20-22, Boszorményi ut 24, Beethoven utca 9 alatti harom
irodaépiilet teriiletének ingatlanfejlesztéssel torténé hasznositasa érdekében. (A tovabbiakban:
Projekt). A Projekt révén az alacsony kihasznaltsagu, muszakilag elavult, gazdasigosan nem
felgjithato épiletek elbontasa utan a tertleten elsédlegesen eladasra kertils lakasok, kisebb részben
bérbe adhaté tizletek, orvosi rendelé éptilnének, mélygarazzsal, amely a kornyék lakoéinak parkolasi
gondjaira is megoldast kinal.

A Projekt tervezett szakaszai az alabbiak szerint kertiltek meghatarozasra:

I.szakasz: Projekt struktira kialakitasa, koncepcio tervek optimalizalasa és véglegesitése;
II. szakasz: Engedélyezési tervek elkészitése, épitési engedélyeztetési folyamat;

II1. szakasz: Kiviteli tervek elkészitése, kivitelezSi és egyéb szolgaltatoi tender;

IV. szakasz: Megvalositas.

2022. szeptember hénapban a Projekt mar a III. szakaszban jart, megtortént a régi éptletek
elbontasa, rendelkezésre alltak az engedélyezési tervek, elkésziltek a kiviteli tervek, azonban az
orosz-ukran hdbord 2022. februar 24-i kitorését koévetSen elindult negativ vildggazdasagi
folyamatok — energiavalsag, meredeken emelked6 inflacié — kozvetlen hatasaként a hazai épitéipari
arakban  bekovetkezett 25  %-os ndvekedés, valamint a banki hitelkamatlabak
megharomszorozodasa révén az Onkormanyzatnak olyan magas koltségkockazattal kellett
szembenéznie, amelyek viselésére nem rendelkezik megfelel6 tartalékokkal. Ezen felismerés alapjan
a Képvisel6-testiilet arra kényszerilt, hogy meghozza a 113/2022.(IX.22.) sz. hatarozatat a Projekt
III. szakaszanak ideiglenes felfiiggesztésérdl. A beruhazas folytatasaig az ingatlan épitett keritéssel
torténé korbevételérdl és gépjarmi parkolofelilet kialakitasardl is dontott, és ennek koltségeire a
114/2022.(1X.22.) sz. hatirozatiban 95000 ezer Ft fedezetet biztositott. Ezt kovetéen a
152/2022.(X1.17.) sz. hatarozatival a bontis utin szabadon maradt lakéhazak tdzfalainak
hészigetelésére a Tarsasag eddigi megtakaritasanak felhasznalasara is tekintettel 25 000 ezer Ft
tovabbi alapitdi tamogatast nyujtott.

Az utdbbi feladatok megvaldsitasa 2023. év elsé negyedévében fejez6dott be. Ezt kvetéen a BBSZ
Kft. mkoédése limitalt keretek kozott folytatodhat, a Projekt felfiiggesztése miatt gazdasagi
mozgastere is korlatozott.

I1. A 2023. évi gazdalkodasi feladatok
Bevételek

Projekttarsasagrol 1évén szo, a BBSZ Kift. eddigi tevékenységét alapitéi hozzajarulasokbol
finanszirozta, mivel sajat arbevételre csak a létrehozott lakasok, tizlethelyiségek értékesitése révén
nyilik majd lehet6sége. A 2023.évben azonban az ingatlan egy részének az Onkormanyzat részére
parkolasi szolgaltatas nyudjtasa céljabdl torténé bérbeadasabol szarmazéan a BBSZ Kift.-nek
arbevétele is keletkezik, amelyet 29 000 ezer F't Gsszegben terveztiink.

Az tzleti tervben megjelené kiadasok — a korabbi évekhez hasonléan - a Tarsasag mikodéséhez
kapcsolédnak, azaz nem tartalmazzak a Projekt el6készitésének tervezési-bontasi raforditasait, mert
azok — a 2023. évben elvégzett munkakat is ideértve - a Tarsasag vagyongyarapodasaban jelennek
meg. A koltségek tervezését az 1. negyedév kapcsan mar rendelkezésre allé adatok alapjan, az év
tovabbi honapjaira vonatkozdan a feladatellatas sziinetelése miatt mar csak a jogszerli miikédés



biztositasa (cégvezetés, Felugyel6bizottsag, konyvelés, jogi feligyelet) érdekében minimalisra
csokkentett mikodési koltségekre tekintettel végeztiik el az alabbi tablazat szerint..

Adatok: forintban
Megnevezés 2022. tény 2023. terv
KIADASOK OSSZESEN 85177 274 29 893 500
I. Anyagjellegii koltségek, igénybe vett szolgaltatasok
Koziizemi kiadasok (gaz, aram, viz-csatorna, k6zos koltség) 12 078 019 2 000 000
Irodaszer, fenntartasi és egyéb anyagok 6sszesen 986 524 300 000
Telefon, internet 325042 350 000
Irodabérleti 4371188 3120 000
Gépjarmi bérlet 1414 503 825 000
Szakért6i dijak (Konyvvizsgalat, konyvelés, tigyvédi, informatikai
szolgaltatas, miszaki projektmenedzsment) 18 799 538 6 616 500
Bontasi munkakhoz kapcsolodé kozlekedésszervezési és
kézmuellatasi kiadasok 15 408 523
Minden egyéb 302 635 300 000
I1. Személyi jellegti koltségek
Személyi juttatasok 23 782 304 10 960 000
Tiszteletdijak 3 360 000 3 360 000
Jarulékok 3072527 1 862 000
I11. Egyéb kéltségek, raforditasok
Bankkéltség, kamat 1187911 200 000
Egyéb raforditas 88 560
BEVETELEK OSSZESEN 3015 734 29 000 00
Kotbér, egyéb 3015734
Arbevétel (parkold) 29 000 000

Az anyagjellegti koltségekben szinte minden soron jelentSs csokkenés jelenik meg. Majus hénaptol
a BBSZ Kft. eddigi székhelye a bontasi munkakra tekintettel bérelt irodabdl athelyezésre kertl egy
onkormanyzati tulajdond ingatlanba, a gépkocsibérlet megszintetésre kertl. A szakértéi dijak
kozott a miszaki projektmenedzsment szolgaltatas marcius 31-gyel, a konyvvizsgald szerz6dés

majus 31-gyel sztnik meg, és csokkennek a jogi természetd kiadasok is.

A személyi jellegti koltségeket minimalizalja, hogy 2023. februar 28. - majus 31. k6z6tti idészakban
egy £6 kivételével megszintésre keriil a korabbi foglalkoztatottak jogviszonya, és ezt kévetéen mar
csak a harom f6s Feliigyel6bizottsag és a dijazasban nem részestlé 1) tigyvezeté munkajat segit

alkalmazott koltsége meriil fel.

A tervszamok alapjan a targyévi bevételek-kiadasok egyensilyanak megteremtése a BBSZ Kift. £6

célkitlizése.

Budapest, 2023. aprilis 4.
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